Auszug aus der Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung der GemeindevertretBizau am Montag, 26. Januar 2015 um
20.15 Uhr im Sitzungszimmer des Gemeindeamtes.

Verlauf und Beschlussfassungen

zu 1) Er6ffnung und BegriiBung — Feststellung der Beehlussfahigkeit

Der Vorsitzende begrifit die erschienenen Gemeintleter sowie die zu TOP 3
anwesenden Dr. Thomas Tedeschi und Josef Mooshraggee die anwesenden Zuhérer —
die Beschlussfahigkeit ist gegeben. Gegen den §utes Vorsitzenden den
Tagesordnungspunkt ,Vergabe Lieferung von Heizbld@émeindegebaude” als TOP 9 in die
Tagesordnung aufzunehmen wird kein Einwand erhobifilliges wird somit zu TOP 10.

zu 2) Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 8. Dezember 2014
Das Protokoll tber die Sitzung am 18.12.2014 wardbermittelter Form einstimmig
genehmigt.

zu 3) Konsum-Hus-Neubau Errichtervertrag und Optionsvertrag

Von der Gemeindevertretung wurde bereits beschigssess die Gemeinde den
Konsumanteil vom Konsum/Raiba-Gebaude samt Gruokigtiwirbt. Auch von der
Raiffeisenbank Bezau-Mellau-Bizau wurden die er@spenden Beschlisse zur Beteiligung
beim Neubau des Konsum Hus gefasst. Es ist beaigsjatass die Gemeinde Bizau und die
Raiba Bezau-Mellau-Bizau eine Errichtergemeinscgafhden und das Geb&ude gemeinsam
errichten. Dazu ist die Erstellung eines Errichéeinages erforderlich.

Im Errichtervertrag wird die weitere Realisieruresdonsum-Hus geregelt, insbesondere

* die weitere gemeinsame Planung, die Regelungviitsvirkung, Finanzierung und der
Haftung der einzelnen Miteigentimer
* die Vereinbarung von Regelungen/Vollimachten usmBduwerber vor den

zustandigen Amtern und Behérden aufzutreten undehérdlichen
Benultzungsbewilligungen einzuholen

* die Vereinbarung von Regelungen/Vollmachten um\dertrage mit den
bauausfuihrenden Firmen im eigenen Namen und aemhesgRisiko der
Errichtergemeinschaft abzuschlielRen sowie

* die Vereinbarung der wechselseitigen Rechte uhdhen der einzelnen
Miteigentimer zueinander bzw. im Verhaltnis deszEBinen zur Gemeinschaft
hinsichtlich der gemeinsamen Nutzung und Verwaltdeg Baurechtes sowie die
Verteilung der damit verbundenen Aufwendungen uastén sowie Ertrdge und
Vorteile aller Art und der internen Kontrolle unéénungsprufung.

Der Vertrag wird von RA Dr. Thomas Tedeschi erlé@uteie Gemeinde Bizau und die Raiba

Bezau-Mellau-Bizau sollen bei der Errichtung zudien Teilen (50:50) stimmberechtigt

sein. Nach Fertigstellung des Geb&udes wird dietEargemeinschaft aufgelost.

Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig descAluss des Errichtervertrages It.

vorliegendem Entwurf.



Josef Moosbrugger erlautert die finanzielle Situatbeim Konsum. Die
Konsumgenossenschaft hat an die Gemeinde jahihehMiete zu entrichten, mit der
mindestens 1,5 % der Grundstiicks- und Gebaudekssteie die Betriebskosten abgedeckt
werden kénnen. An Betriebskosten werden von derdbede die Gebaudeversicherung
sowie die Instandhaltung vom Gebéaude tbernommem Konsum wurden Cashflow- und
EGT-Hochrechnungen fir die ndchsten Jahre erstellt.

Auf Grund der hohen Investitionssumme die von dem@&inde fur die dorfliche
Nahversorgung aufgewendet wird, ist im Optionsegrizu regeln, die Fortfihrung des
Lebensmittelgeschéftes durch die Konsumgenosseihdehainer Austibung der Option,
weiters nach welcher Frist und zu welchen Bedingardps Geschéft an Dritte
weitergegeben werden kann sowie WiederkaufsreBlaeu wird der Optionsvertrag bis zur
nachsten Sitzung noch Uberarbeitet.

Nach abgeschlossener Parifizierung ist zwischers@eneinde Bizau und der Raiba Bezau-
Mellau-Bizau ein Kauf- und Wohnungseigentumsverttbguschliel3en, in dem auch die
Parkplatzsituation klar geregelt wird.

Bei der nachsten GV-Sitzung soll der Vertrag zustahdsnachsicht und der Optionsvertrag
beschlossen werden kdnnen.

zu 4) Konsum-Hus-Neubau Anpassung der Flachenwidmun

Die bestehende Widmung beim Konsum/Raibageb&audassihicht die erforderliche Flache
fur den Neubau. Derzeit ist ein Teil der Flacheslisrin Baumischgebiet gewidmet, die
Widmung der restlichen Flache ist Freiflache, éin@assung der Widmung ist It. Angabe
der Raumplanungsbehérde erforderlich. Die Gemegrdi®tung beschliel3t einstimmig, dass
— vorbehaltlich der Zustimmung der Wildbachverbapdrdas Auflage- und
Anhdrungsverfahren eingeleitet wird.

zu 5) Konsum-Hus-Neubau Auftragsvergabe Planungskgiungen

Fur die Errichtung des Konsum Hus sind Bauplanursgsvie Fachplaner (Statik, Bauphysik,
etc.) erforderlich, bisher konnten keine Auftrageié werden. Nach Grindung der
Errichtergemeinschatft ist dies nun mdglich und Jemojektablauf her auch erforderlich. Die
GroéfRenordnung der vorliegenden Angebote liegerrinalle der Vergabesumme fiir eine
direkte Vergabe laut Vergabegesetz. AbgestimmderitRaiba Bezau-Mellau-Bizau liegen
Vergabevorschlage vor:

Architekt Blroleistung:

Darin sind enthalten: Vorentwurf, Entwurf, Einreicty, Kostenberechnungsgrundlage,
Ausfuhrungs- und Detailplanung, kiinstlerische Gdrhg der Bauausfihrung, technische
Oberleitung der Bauausfuhrung, geschaftliche @iiarig der Bauausfihrung,
Projektleitung.

Angebotssumme: € 99.642,73

Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, daméhgsleistungen an das
Architekturbiiro Hermann Kaufmann zum Angebotspveis € 99.642,73 zu vergeben.

Bauleitung:
Die Bauleitung und Baustellenkoordination wurde yoohitekt Hermann Kaufmann zum

Angebotspreis von € 83.853,11 angeboten.
Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, dialBitung und Baustellenkoordination
an das Buro Hermann Kaufmann zu vergeben.



Bauphysik:
Die Leistung umfasst die Therm. Bauphysik / Bautkus

Vorschlag Projektleitung: Vergabe an WSS-Schwarz.
Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, digefen zur Bauphysik an die Firma
WSS-Schwarz zum Angebotspreis von EUR 4.300,--exgeben.

Brandschutz:

Die Leistung umfasst den technischen Bericht Brelmalz, weiterfihrende
Planungsbetreuung, die Baulberwachung und die Abedbkumentation fiir die Behorde.
Bis zum Abgabetermin ist 1 Angebot eingelangt.

Vorschlag Projektleitung: Vergabe an K&M Brandsatethnik

Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, thenogenannten Leistungen zum
Brandschutz an die Firma K&M Brandschutztechnik Ghanm Angebotspreis von EUR
2.900,-- zu vergeben.

Elektroplanung:

Die Leistung umfasst die Planung zur BaueingaleeAdisfUhrungsplanung, die Vorbereitung
und Mitwirkung bei der Vergabe sowie Uberwachungslagen.

Vorschlag Projektleitung: Vergabe an Willi MeusbergBezau.

Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, déktEoplanung an die Firma Willi
Meusburger zum Angebotspreis von EUR 16.780,80ezgeben.

Geotechnik:

Die Leistung umfasst die Betreuung Baugrunderkugddas geotechnische Gutachten sowie
erdstatische Berechnungen.

Vorschlag Projektleitung: Vergabe an Firma Geomac.

Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, digeen zur Geotechnik an die Firma
Geomac zum Angebotspreis von EUR 3.700,-- zu vergeb

Heizung-Sanitar-Luftung:

Die Leistung umfasst die Planung zur BaueingaleeAdisfUhrungsplanung, die Vorbereitung
und Mitwirkung bei der Vergabe sowie Uberwachungslagen.

Vorschlag Projektleitung: Vergabe an Firma KolleP&rtner

Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, demihgsarbeiten Heizung-Sanitar-
Luftung an die Firma Koller & Partner zum Angebatp von EUR 33.012,-- zu vergeben.

Statik:

Die Leistung umfasst die Planung bis zur BaueingdigeAusfiihrungsplanung sowie die
Kontrolle der Ausfihrung.

Vorschlag Projektleitung: Vergabe an M+G Ingenieure

Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, digeften zur Statik an die Firma M+G
Ingenieure zum Angebotspreis von EUR 37.027,--engeben.

zu 6) Umwidmung Metzler-Areal - Raumplanungsvertrag

Die neuen Eigentimer der Liegenschaft, die Kaufrmaegenschaftsprojekte GmbH Reuthe,
haben einen Bebauungsplan vorgelegt. Dieser sieliirdchtung eines Blrogebaudes sowie
die Errichtung von zwei Wohngebauden mit je ca. @Weinheiten und den dazu gehérenden
Parkplatzen, Spielflachen und Gartenanteilen vorBereich des derzeitigen
Holzlagerplatzes sind drei Doppelhduser vorgesehen.



Das bisherige Betriebsareal der Gebruder Metzlelghves bisher als BB | gewidmet war und
auf dem ein Sagewerk samt Holzlagerplatz betrielgale, ist von Flachen umgeben, welche
als Bauflache-Mischgebiet gewidmet sind. Insofeetite die bisherige Widmung als
Bauflache-Betriebsgebiet I, welches von Wohngehietageben ist, einen historisch
erklarbaren Sonderfall dar. Mit der nunmehr beatéra Widmung als Bau-Mischgebiet wird
dem in 8§ 2 Abs 3 lit h Vorarlberger RPG definiertaumplanungszieles, ndmlich die
Vermeidung von Belastigungen zwischen Flachen fohién einerseits und Arbeiten
andererseits, in viel besserer Weise Rechnungggetrdie Gemeinde Bizau steht daher der
begehrten Umwidmung grundsatzlich positiv gegeniMeraussetzung ist allerdings, dass
die umzuwidmenden Flachen auch tatsachlich bebardem, bestehen doch auch in der
Gemeinde Bizau nicht unerhebliche unbebaute Bauidic

Mit dem Raumplanungsvertrag soll das im VorarlbeRgumplanungsgesetz und im REK
formulierte Ziel der

* Vermeidung von Baulandhortung (Baulandmobilisreguund der

* bodensparenden Nutzung von Bauflachen, indemitberersiegelte, vorhandene
Bauflachen weiter der Bebauung zugefiihrt werdetias® keine weiteren Grinflachen,
allenfalls sogar auf3erhalb des &uf3eren Siedlundssagewidmet werden missen,
verwirklicht werden. Mit dem Vertrag wird nun sichestellt, dass das Gst 134/1 innerhalb
einer bestimmten Frist der vorgesehenen Verwencuirglich der Bebauung, zugefihrt
wird. Weiteres werden auch noch raumplanerischie diasichtlich des Gst. 134/1, wie die
Anzahl der Baukorper, deren Ausrichtung sowie daximale Traufenhthe geregelt. Auch
verpflichten sich die Grundstickseigentimer derl@st,NEU“ und 4001 ,NEU" gegeniber
der Gemeinde fur sich und ihre RechtsnachfolgerBaibauungsrichtlinien laut Beschluss der
Gemeindevertretung vom 20.03.2014 im Falle eindraBang einzuhalten. Sie erkennen
daher jene Bebauungsrichtlinien Hartmann/DevichNgst000 (,NEU*) Bizau/Oberdorf,
welche einen integrierenden Bestandteil des Ve dojden als verbindlich an.

Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, demrplanungsvertrag, in welchem die
zukinftige Verwendung und Bebauung des Metzler-&reawie die Bebauungsfristen geregelt
sind, zuzustimmen.

zu 7) Umwidmung Metzler-Areal — Stellungnahme und Vidmung

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 20.0312@drde auf Antrag der Firma
Gebriider Metzler beschlossen, das Verfahren zuedund) der Flachenwidmung einzuleiten.
Zwischenzeitlich wurden von den zustandigen Digabén des Landes sowie den Nachbarn
Stellungnahmen eingeholt, von diesen wurden keine&hde bezlglich einer Umwidmung
von BB-I in BM erhoben. Von den neuen Eigentimeznldegenschaft, der Kaufmann
Liegenschaftsprojekte GmbH Reuthe, wurde ein Behgspian vorgelegt, der grol3e
Zustimmung gefunden hat. Die neue Nutzung und aieideinhergehende Umwidmung des
Metzler Areal wurde in den verschiedenen Gremigeiteebehandelt, es gibt dazu breite
Zustimmung. Bei der Uberarbeitung des Flachenwidysplanes im Jahr 2012/2013 wurde
die vorhandene Widmung BB-I in mitten des Siedlgedsetes fur den damaligen
Sagewerksbetrieb als gerechtfertigt aber als migal angesehen. Aufbauend auf dem
Bebauungsplan sowie dem zwischen der Gemeinde emdMidmungswerbern
abgeschlossenen Raumplanungsvertrag beschlieGedmeindevertretung einstimmig, das
gesamte ausgewiesene Betriebsgebiet (BB-I) im Bewts Metzler-Areals sudlich der
Landesstral3e (L28) bis hin zum Grundstiick des M&teber im Ausmald von 6.021 m2 von
Betriebsgebiet | (BB-I) in Baumischgebiet (BM) sevdinen Streifen im Ausmal} von ca. 240
m2 ¢stlich des derzeitigen Holzlagerplatzes vonflashe Landwirtschaft in Baumischgebiet
umzuwidmen.



zu 8) Berichte des Blrgermeisters
Der Vorsitzende berichtet tUber:
Gemeinde

» die Jahreshauptversammlung der Bergrettung Bizau

* den Zunfttag mit Jahreshauptversammlung vom Haridsregrein

» die Jahreshauptversammlung der Feuerwehr Bizau

» die Sitzung der Grundverkehrskommission

e die Sitzung vom Bauforum

» die Sitzung vom Dorfentwicklungsausschuss

* die Zusammenkunft der Wahlkommission fir Gemeinddera

Regional

» die Verbandsversammlung vom Standesamt- und Stagtsischaftsverband

* den Verwaltungsausschuss der Polytechnischen SBleakeu

» die Vollversammlung vom Stand Bregenzerwald

* die Generalversammlung der Musikschule Bregenzerwal

» die Gemeindevorstandsitzung vom 11. Dezember 2014

Sonstiges

» die Verstandigung der BH Bregenz tber die Gewedablingen von Konrad
Feurstein-Filmproduktion und Antonia Moosbruggerstgawerbe, gleichzeitig die
Eintragung von Emanuel Moosbrugger ins Gewerbetegi&astgewerbe Hotel
Schwanen)

» den Kauf des Grundstiickes 6stlich des Kindergarv@nThomas Gmeiner und die
Eintragung der Liegenschaft im Grundbuch.

» die aktuelle Situation hinsichtlich Flichtlingsgtiar in Bizau. Vom Blrgermeister
wurde mit Eigentimern potenzieller Unterkiinfte Kakitaufgenommen, aus
nachvollziehbaren Griinden der Eigentimer gibt esdber noch keine Moglichkeit.
Ungeachtet dessen laufen die Bemihungen weiter.

» den aktuellen Stand bei der Insolvenz der Bizauéifts GmbH. Die
Dienstbarkeitsvertrage waren grof3tenteils nichtmgélttig und fir jegliche
Nutzungen wieder neu zu verhandeln. Mit diesemetigrund wurde vom
Masseverwalter auch Abtrag von Rodelbahn und Sphfepam Berg freigegeben.
Zufahrten zu Berg- und Talstation dirften fur dighlerigen Nutzungen vorhanden
sein, jegliche Anderungen bewirkten hier ebenfdédls Erfordernis neu zu verhandeln.
Die Bewilligung fur eine geplante 4er Sesselbahbisdato nicht verlangert.

Mit angeblich potenziellem Kaufinteressent gibkese Vorvertrage, der
Masseverwalter mochte mit ihm bis Mitte Februarcabsl3en. Anschlie3end ist eine
Zustimmung des Konkursgerichts erforderlich. Dasiébésverfahren hinsichtlich
Superadifikat Gasthaus Auerhahn ist zu GunsteiMdsse entschieden worden, beim
zweiten Verfahren hinsichtlich Pfandrechte der AlBeteiligungs GmbH sei ein
Vergleich geschlossen worden.

Kurzfristige Entscheidungen der Gemeinde sind matglich, das Interesse der
Gemeinde am Ubungslift Hitten wurde wiederum degnein Herauslésen aus der
Masse ist laut Mag. Pfefferkorn aber derzeit audgessen.

zu 9) Vergabe Lieferung von Heizol fur Gemeindegehiile

Nachdem die Preise fur Heizdl in den letzten Woalnah Monaten stark gefallen sind und die
Prognose fir die nachsten Wochen eher steigendei§Bprognostizieren, erscheint der
Zeitpunkt glnstig, die Heizoltanks in den GebaudenGemeinde aufzufillen. Im
Gemeinschaftsgebaude hatten aktuell ca. 10.00&zbHeicht, Schwechat 2000 und in den
restlichen Gebauden (Schule, Kindergarten, Radls)hza. 10.000 | Heizdl extra leicht Platz. Es
wurden von drei Heizéllieferanten Angebote eingettelir das Heizol leicht, Schwechat 2000



wurde lediglich vom Walderhaus in Bezau ein Angedimjegeben, da die anderen Lieferanten
diese Sorte nicht mehr im Programm haben bzw. RéMare verfligbar hatten.

Die Gemeindevertretung beschliel3t einstimmig, dégdrung von 10.000 | Heizdl leicht,
Schwechat 2000 sowie von 10.000 | Heizol extreéhteém den Billigstbieter, die Firma
Walderhaus in Bezau zu vergeben. Norbert Greuskung,Meusburger und Stefan Greuf3ing
haben auf Grund von Befangenheit nicht an der Abmsting teilgenommen.

zu 10) Allfalliges

. Auf Beschadigungen des Spritzasphaltbelages beignwie Hondler bis unter
die Schnepfegg wird hingewiesen.

Der Burgermeister



