Gemeinde Bizau

BAUGRUNDLAGEN

BauKULTURrichtlinen der Gemeinde Bizau

Stand: Januar 2023 — Beschluss der Gemeindevertretung Bizau am 30. Januar 2023

1. Einleitung

Sinn und Zweck:

Die Baugrundlagen und BauKULTURrichtlinien formulieren Anhaltspunkte fiir die Gestaltung von
Neu-, Zu und Umbauten sowie Sanierungen und die Gestaltung der AulRenanlagen. Anhand
dieser Bestimmungen ist es moglich, Projekte miteinander zu vergleichen und auch vergleichend
zu beurteilen.

Die Baugrundlagen bieten Orientierung flir das zuklinftige Bauen, helfen einerseits Planern und
Bauwerbern bei der Erstellung von Projekten und machen andererseits der Offentlichkeit die
Kriterien bei der Bewertung von Bauvorhaben nachvollziehbar — damit wird das Bewusstsein fir
Baukultur auf breiter Basis geférdert.

Die Baugrundlagen zielen ab auf folgende Punkte:

- die Erhaltung und Starkung spezifischer Charakteristika der Ortsteile,

- eine Ricksichtnahme auf ortsbildprdagende Objekte im Siedlungsgebiet,

- die Einbindung von gréReren Bauwerken/Gebiuden in das Ortsbild,

- die Erzielung maximaler Wohnqualitat im Siedlungsraum bei gleichzeitigem Erhalt des
dorflichen Charakters,

- die Beriicksichtigung von Naherholungsraumen und Spielzonen

- die Regelung des flieRenden und ruhenden Verkehrs sowie die Erzielung maximaler
Aufenthaltsqualitdt im StraBen- und Freiraum.

- Ziel einer Nachverdichtung — keine zu starke Zersiedelung

Ziel:

Es ist das erklarte Ziel, die Bautatigkeiten im Sinne eines harmonischen
Gesamterscheinungsbildes unseres Dorfes Bizau freizugeben und dafiir einige Punkte zu
definieren, die dafiir garantieren sollen.

Die Baugrundlagen sind kein Gesetz, sondern eine Handlungsanleitung — sowohl fiir eine
qualitatsvolle bauliche Weiterentwicklung als auch zum Erhalt von wertvoller Bausubstanz. Sie
erganzen die Vorgaben des Baugesetzes sowie die Festlegung des Raumlichen
Entwicklungsplanes und des Flachenwidmungsplanes



2.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetz + Raumplanungsgesetz:

Das Baugesetz bzw. das Raumplanungsgesetz bilden die rechtliche Grundlage fiir das Errichten
eines Bauwerks. Die Einhaltung dieser Gesetze wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
erortert. Bezlglich der Baugrundlagen wird auf den §17 des Baugesetzes verwiesen, der Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes ist auch in Bizau oberste Pramisse.

GemaR § 17 Abs. 1 und 2 des Baugesetzes miissen Bauwerke und sonstige Anlagen so
angeordnet und hinsichtlich Gro8e, Form, Farbe und Baustoffen so gestaltet sein, dass sie sich in
die Umgebung, in der sie optisch in Erscheinung treten, einfligen oder auf andere Art der
Umgebung gerecht werden.

Auf eine erhaltenswerte Charakteristik des Orts- oder Landschaftsbildes, dem das Bauwerk oder
die sonstige Anlage zuzuordnen ist, sowie auf erhaltenswerte Sichtbeziehungen mit anderen
Orts- oder Landschaftsteilen ist besonders Riicksicht zu nehmen. Die Charakteristik eines
Ortsteiles ist jedenfalls dann erhaltenswert, wenn der Ortsteil durch kulturhistorisch oder
architektonisch wertvolle Bauwerke gepragt ist.

Diese gesetzlichen Formulierungen sind sehr allgemein gehalten — die nachfolgenden
Beurteilungsgrundsatze kommen aus dem eigenen Wirkungsbereich unserer Gemeinde Bizau:

REP (Rdumliches Entwicklungsplan):

Der im Jahr 2022 (iberarbeitete und 2023 von der Gemeindevertretung verordnete REP
(Rdumlicher Entwicklungsplan) beschaftigt sich einerseits mit Widmungsfragen, andererseits
auch mit weitreichenden Fragen zur Gemeindeentwicklung. Hier werden Ziele definiert, die auch
in die Baurichtlinien Gbernommen werden. (siehe Kapitel 4)

Instanzen:

Die oberste Baubehorde einer Gemeinde ist der Biirgermeister. Der Blirgermeister der Gemeinde
Bizau bedient sich zur Meinungsbildung des Bauausschusses — der Bauausschuss berat den
Blrgermeister in der Formulierung von Punkten, die vor einem Genehmigungsverfahren aus
gestalterischer Sicht geklart werden mussen. Dazu ist es notwendig, beurteilungsfahige
Unterlagen vorzulegen.

Gegen Bescheide des Bilirgermeisters kann innert Frist Beschwerde erhoben werden, die bei der
Gemeinde einzubringen ist und von dieser an das Landesverwaltungsgericht zur Entscheidung
weitergeleitet wird. Die Beschwerde hat zu enthalten: Die Bezeichnung des angefochtenen
Bescheides, die Bezeichnung der Behorde, die den angefochtenen Bescheid erlassen hat, die
Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben,
die zur Beurteilung erforderlich sind, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht wurde.

Eine rechtzeitige eingebrachte und zulassige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung.

Arbeitsweise Bauausschuss

Der Bauausschuss ist ein Informations- und Beratungsgremium fiir den Birgermeister. Der
Ausschuss tritt in der Regel einmal im Monat zusammen und begutachtet die geplanten
Bauvorhaben.



Die beigebrachten Unterlagen werden im Rahmen eines nicht 6ffentlichen
Informationsgesprachs an Ort und Stelle diskutiert. AnschlieRend werden Empfehlungen
protokolliert und dem Bauwerber zur Kenntnis gebracht.

Der Bauausschuss berat interessierte Bauwerber im Nachgang einer Sitzung und auf besonderen
Wunsch auch gemeinsam personlich Gber die notwendigen Entwicklungsschritte des
Bauvorhabens.

In regelmaBigen Abstdanden, zumindest einmal jahrlich evaluiert der Bauausschuss seine Arbeit
indem bereits fertig gestellte Bauvorhaben erneut besichtigt werden. Dabei geht es in erster
Linie darum, ob bei den formulierten Empfehlungen nichts vergessen worden ist und ob der
Ausschuss richtige BeurteilungsmaRstdbe angesetzt hat.

Hinweise aus dem REP

Folgende Hinweise aus dem REP werden explizit in die Baugrundlagen Gbernommen und sollen
auch bei konkreten Bauvorhaben die Leitlinien bilden:

Das Bauen soll bodensparend und verdichtet erfolgen. Das Siedlungsbild soll aus der Geschichte
weiterentwickelt werden. Die Hauptsiedlungstdtigkeit soll entlang der Landesstrasse L28
erfolgen. Von dieser Siedlungsachse gehen ErschliefSungswege in den Siedlungsraum. In den
Weilern soll sich die Siedlungsentwicklung an der vorhandenen Infrastruktur, an den vorhandenen
Strafsen sowie an den Ver - und Entsorgungsleitungen orientieren.

Griinziige als Gliederungselemente zwischen den Weilern sollen erhalten bleiben. Der siidliche
Talboden soll von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Zur Erreichung eines haushdlterischen Umgangs mit Grund und Boden sowie zur Berechnung des
Bauflédchenbedarfes soll die durchschnittliche BauplatzgréfSe fiir Einfamilienhéduser mit maximal
600 m? festgelegt werden.

Die dérfliche Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben. Die Siedlungsentwicklung und Bebauung
sollen innerhalb der Siedlungsgrenzen erfolgen, ausgenommen landwirtschaftliche Objekte.

Die Nutzung vorhandener Gebdudereserven in bestehenden Altbauten und die SchliefSung von
Bauliicken sollen dabei besondere Beachtung finden.

Die Planung und Errichtung von neuen Gebduden bzw. Umbauten soll unter besonderer
Beriicksichtigung des Ortsbildes mit grofier Sorgfalt und in enger Abstimmung mit der Gemeinde
erfolgen. Die architektonische Orientierung der Gebdude soll am direkten baulichen Umfeld
erfolgen. Die verdichtete Bauweise soll unter besonderer Beriicksichtigung ortsbildlicher Kriterien
eine grofie Wertschétzung erfahren und soll gestalterisch weiterentwickelt werden.

Bei Neubauten soll eine maximale Anzahl von ca. 6 - 8 Wohneinheiten eingehalten werden. Die
Gebdudekubaturen sollen die ortstypische GréfSe der ,Wdlderhduser” (Vorderhaus- & Hinterhaus)
nicht liberschreiten.

Gréf3e und Form der Gebdiude soll sich an der weileriiblichen Bebauung orientieren. Eine
maximale Wohnnutzfléche pro Gebéude von 1.000 m? soll nicht tiberschritten werden.
Kleinquartiere, bestehend aus mehreren Gebduden (Insellésungen), sollen vermieden werden.
Einzelne Baukdrper sollen in den jeweiligen Weiler hineinwirken.



5.

Weiler- und Ensemblebildung

In der Beurteilung des eingereichten Bauvorhabens beachtet der Bauausschuss in erster Linie das
bauliche Umfeld, die Kérnung, die Hohenentwicklung, die Dachlandschaften, die Ausrichtungen,
die Materialitat, die Topographie und die Gelandeveranderungen, die Zuganglichkeit, die Art und
Weise der Erreichbarkeit, und die Freiraumgestaltung.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde unterscheidet sich im Detail doch sehr stark voneinander,
immerhin gibt es Hanglagen und Lagen in der Talebene. Ein spezielles Kriterium sind
unterschiedliche Weilerbildungen und Kleinensembles, diese Bereiche sollen moglichst erganzt
und jedenfalls nicht gestort oder zerstort werden. Oft sind bauliche Ergédnzungen (Neubauten,
Zubauten, Umbauten) aber genau so zu verstehen, dass durch deren Positionierung und
Materialisierung die Ensembles gestarkt und vervollstandigt werden.

Fassaden

Eine ruhige und gegliederte, sich weniger unterschiedlicher Gestaltungselementen bedienende
Fassadengestaltung, entwickelt aus der Materialitdat und Typologie der Nutzung des Gebaudes,
wird unterstitzt. Elemente wie Erker, Bogenfenster u.a. sind fremde Elemente und somit
gestalterisch nicht tragbar. Es ist bei der Gesamtform, der Hohenentwicklung, der
OffnungsgroRen, egal ob Neu-, Zu- oder Umbauten, auf eine ausgewogene Proportionierung zu
achten.

Die Farbgebung der einzelnen Bauteile (Dach/ Fassade/ Fenster/ Garagentore) ist aus der
Umgebung zu entwickeln und soll in sich ein stimmiges Gesamterscheinungsbild abgeben. Das
gesamte Farbkonzept ist Teil der einzureichenden Unterlagen.

Dachformen

Grundsatzlich sind im Gemeindegebiet zumindest zwei Dachformen maoglich. Es ist dies ein
Satteldach und ein Flachdach. Die Wahl der Dachform ist wiederum von der baulichen
Umgebung abhangig und kann daraus abgeleitet werden.

Sonderformen bei den Steildachern wie Walmdach, Krippelwalmdach, Zeltdach,
Mansardendach, u.a. sind im Siedlungsgebiet nicht vorhanden, entsprechen auch nicht der
Baukultur der Talschaft und sind somit als Fremdkorper einzustufen.

Die Dacher haben eine durchgangige Dachgestaltung in den Farben dunkelbraun, dunkelbraunrot
oder anthrazit aufzuweisen. Dies betrifft insbesondere auch Dachflachen bei einer
Bestandserweiterung. Hier wird empfohlen, die neue Eindeckung tber die gesamte Dachflache
einheitlich zu gestalten.

Die Eindeckungsmaterialen sind blendfrei zu wahlen, bei Dachholzschindeln ist eine natiirliche
Oberflache zuldssig

Bei der Ausfiihrung von Flachdachern ist die Gestaltung ebenso ein Teil eines Gesamtkonzeptes,
immerhin handelt es sich bei einem Flachdach um die sogenannte flinfte Fassade, Begriinungen
werden bevorzugt.



Bei Aufstockungen und Dachausbauten sind Gaupen oder Dacheinschnitte vorstellbar, die
Gaupen sollen aber als untergeordnetes Bauteil erkennbar bleiben und insofern zuriickhaltend
materialisiert werden. Bei Neubauten sind Dachgaupen nicht vorstellbar.

Umgang mit Gelandeveranderungen

Das Gebaude soll aus den topographischen Gegebenheiten heraus entwickelt werden. Dies gilt
insbesondere fiir die Hanglagen, genauso aber auch im Tal, da die leichten Niveauunterschiede
zu unverhaltnismaligen Anschittungen oder Abgrabungen fiihren.

Notwendige Verdnderungen sollen auf ein Minimum reduziert werden. Die Ubergénge miissen
sauber und sanft mit der Umgebung geplant werden. Die Mauern in den AuBenanlagen sind
wichtige Gestaltungselemente und missen geplant werden. Von machtigen
Flussbausteinbauwerken wird abgesehen. Eine sorgféltige Planung beinhaltet insbesondere die
Uberginge zu Nachbargrundstiicken und Grundstiicken zum 6ffentlichen Gut.

Jedenfalls sind die Gelandeveranderungen bzw. das gewachsene Geldnde bereits in den
Vorentwurfsunterlagen genau darzustellen.

Umgang mit privaten Zufahrten/ Einfahrten/ Einfriedungen

Der Versiegelungsgrad bei Ein- und Zufahrten soll auf ein Minimum beschrankt werden. Im
Zusammenhang mit notwendigen Schneerdumungen sollen Depotflachen geschaffen und hohe
Randsteine vermieden werden. Bereits versiegelte Flachen kénnen auch eine Entsiegelung
erfahren.

Der Ubergang zwischen privatem und 6ffentlichem Gut soll ohne gefihrliche Sichteinschrankung
ausgeflhrt werden. Die Blickfelder vom Grundstiick bzw auf das Grundstiick (insbesondere, was
der motorisierte Bereich betrifft) sollen frei von stérenden Bauwerken bleiben. Der
Siedlungsraum soll moglichst durchladssig und damit sozial gestaltet werden.

Umlaufende Begrenzungsmauern und Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind im
Kontinuum einer durchflieRenden Landschaft stérende Fremdkdrper und sollen vermieden
werden. Eine Abschottung wird als stadtisches Element ohne Bezug zur landlichen Umgebung
wahrgenommen.

Grundsatzlich sind Hecken und Gabionen (Steinkdrbe) als nicht orts- oder regionstypisch
unerwiinscht bzw. ist eine erganzende Bepflanzung dieser durchzufiihren. Im Siedlungsgebiet
sind nur heimische Pflanzen und Bdume erlaubt.

10. Umgang mit Biodiversitat

Wie oben bereits erwdhnt wird Wert auf einen moglichst geringen Grad an Versiegelung gelegt.
Die AulRenanlagen sollen eine hohe Biodiversitat erfahren, es sollen heimische und robuste
Pflanzen zum Einsatz kommen. Diese gewiinschte hohe Biodiversitat ist unteren anderem dann
erreicht, wenn zumindest Teilbereiche von Rasenflachen als ,,Blumenwiesen” ausgefiihrt werden.
Bei den Flachdachern soll eine extensive Begriinung gemacht werden.



Sollte ein bestehender Baum Platz fiir eine bauliche Anlage machen, muss zwingend eine
Ersatzbepflanzung vorgeschlagen werden.

Generell ist auf einen hohen Grad an Bepflanzungen aller Art zu achten, wiinschenswert ware
zumindest ein machtiger Hausbaum (bevorzugt Obstbdume) pro Bauvorhaben.

11. Nebengebdude und Anbauten

Der gestalterische Umgang mit Nebengebauden, Anbauten, Carports, Holzschlichtungen, etc.
wird vom Bauausschuss sehr genau begutachtet. Diese Arten von Bauvorhaben sind ebenso
wichtig wie sogenannte Hauptbaukorper.

Beurteilt werden in diesem Zusammenhang die Art und Weise des Nebengebaudes, die Form, die
Dachneigung, die Materialitdt und der Abstand zum Hauptbaukorper. Ziel ist es, dass diese zwei
Bauten miteinander in einen Kontext treten und dadurch ein harmonisches Miteinander
ergeben.

Auch Anbauten sind unter den oben genannten Gesichtspunkten zu beurteilen, hier kdnnen
folgende Spezifikationen formuliert werden:

Der Anbau einer untergeordneten Garage oder einer Pergola mit einer maximalen Hohe von 3,5
m Uber dem Geldnde sind moglich. Freistehende Garagen sind zu vermeiden.

Es wird bei Neubauten dringend empfohlen, eine Voll-Unterkellerung vorzunehmen, um das
Erfordernis spaterer Nebengebdude und Anbauten zu minimieren bzw. zu vermeiden.

Kihlaggregate sind schallgeddammt in die Fassade zu integrieren oder allenfalls mit einem
Sichtschutz zu versehen, sodass die Erscheinung des Gebdudes im Gesamten wie auch in
einzelnen Ansichten nicht gestort werden und farblich Gbereinstimmen.

Luftwarmepumpen sind innerhalb des Gebdudes unterzubringen oder allenfalls mit einer
Schalldammung sowie einem Sichtschutz zu versehen, sodass die Erscheinung des Gebadudes im
Gesamten wie auch in einzelnen Ansichten nicht gestort wird und farblich Gbereinstimmen.

Antennen, Satellitenschiisseln, Handymasten und dhnliches, angebracht am Gebaude, dirfen die
duRere Erscheinung des Gebaudes nicht wesentlich dndern, d.h. die GroRRe, Anbringung,
Ausrichtung, Farbe und Materialien der Anlage sind in der Form zu wahlen und mit der
Baubehorde abzustimmen, sodass die Erscheinung des Gebadudes im gesamten wie auch in
einzelnen Ansichten nicht gestort werden und farblich Gbereinstimmen.

An einem Gebaude darf grundsatzlich nur eine Anlage fir den Empfang von Rundfunksignalen
angebracht werden. Weitere Empfangsanlagen dirfen nur dann angebracht werden, wenn ein
Anschluss an eine Gemeinschaftsantennenanlage unmaglich ist oder nur mit wirtschaftlich
unvertretbarem Aufwand maoglich ware.

12. Gewerbebauten und landwirtschaftliche Gebaude

Das Zusammenspiel der richtigen Standortwahl, der Konstruktionsart sowie der Gestaltung
bilden Voraussetzung fiir eine gelungene Einpassung oben genannter Gebaude in ihre
Umgebung.



Durch die Ubernahme von Elementen vorhandener Bauten, wie Dachformen, Dachneigung,
Dacheindeckung und Fassadengestaltung sowie Gebaudeproportionen ist eine Einpassung der
Neubauten zu erzielen.

Fir grolRe Bauvolumen hilft eine Gliederung in einzelnen Kubaturen oder eine Aufteilung der
Funktionsbereiche auf verschiedene Gebdude. Die MaRstablichkeit der Bauten im Vergleich zu
umgebenden Geb&duden und zur Ortlichkeit, ist zu wahren.

Es wird empfohlen, bei einem landwirtschaftlichen Bauvorhaben friihzeitig mit dem
Planungsteam der Landwirtschaftskammer Vorarlberg und dem Bauausschuss in Kontakt zu
treten. Insbesondere auflerhalb des Siedlungsraumes situierte landwirtschaftliche Objekte bilden
hier eine besondere Herausforderung, immerhin sind diese Volumen oft, ohne bestehendes
bauliches Umfeld zu werten und dennoch pragen diese Gebadude das Landschaftsbild wesentlich.

Bei Gewerbebauten ist es notwendig, neben dem Bauausschuss auch die/den
Amtssachverstandige/-n fur Baugestaltung und Ortsbildpflege der Abt. Vlla — Raumplanung und
Baurecht im Amt der Vorarlberger Landesregierung friihzeitig zu konsultieren und in den
Planungsprozess einzubeziehen.

13. Umgang mit Nachnutzungen

Ein zentrales Ziel der Gemeinde ist es, Leerstdnde zu vermeiden, grofle Gebaudevolumen
bestmdoglich zu nutzen und Nachnutzungskonzepte mit Mehrgenerationenhdusern zu
unterstltzen. Dabei spielt auch eine Umnutzung von ehemaligen Betriebs- oder
Landwirtschaftsstatten eine wichtige Rolle. Ein harmonisches Dorfbild ist dann gegeben, wenn
die Siedlungsstruktur nicht ausufert und ungenutzte Hauser oder Hauserteile nicht zu
Gefahrenquellen mutieren.

Die moglichen Synergien von Mehrparteienhdusern aufgrund von effizienten
Nachnutzungskonzepten sollen forciert werden.

14. Umgang mit Erneuerbaren Energien / Nachhaltigkeit

Generell wird das Errichten von Anlagen fir erneuerbare Energie unterstitzt. Wichtige Kriterien
dabei sind aber die Gesamtgestaltung und die Integration dieser Anlagen in das Bauvorhaben.
Kritsch gesehen werden dabei Anlagen, die das gesamte Gebadudevolumen Uberragen. Es ist
darauf zu achten, dass das Orts- Landschafts- und StralRenbild nicht nachhaltig gestort wird,
ebenfalls zu achten gilt es auf eine blendfreie Ausfiihrung der Produkte.

Besonderes Augenmerk gilt bei der Montage und Gestaltung auch hier dem baulichen Umfeld,
werden in einem Weiler mehrere Anlagen errichtet, ist auch hier auf ein gesamtes
Erscheinungsbild zu achten.

Sollte eine Anlage nicht im Zuge der ErstbaumaRnahme errichtet werden, wird empfohlen, eine
Leerverrohrung fiir das Nachriisten im Gebaudeinneren vorzusehen. Hintergrund dessen bildet,
bei spaterem Nachriisten technische Anbauten an der Fassade (Steigleitungen u.a.) zu
vermeiden.

Ein allfalliges Abrutschen von Schnee ist hintanzuhalten. Die Ausfiihrung von freistehenden Solar-
und Photovoltaikanlagen ist nicht zulassig.



15. Art der einzureichenden Unterlagen

Der Bauausschuss tagt in der Regel immer am ersten Dienstag des Monats. Die Unterlagen sind
mindestens eine Woche vor einer Sitzung beim Gemeindeamt abzugeben (analog und digital)

Die Unterlagen missen folgende Plane und Plandarstellungen enthalten, der MalSstab ist dabei in
Abhéangigkeit mit dem Bauvorhaben zu wahlen.

Lageplan mit den wichtigsten Nachbargebduden

Grundrisse aller Geschosse

Ansichten (mindestens die Hauptansichten) incl. Bezug zum Umfeld und dem Geldnde
Schnitte

Plan mit den AulRenanlagen und etwaigen Gelandeveranderungen

Optional kann der Bauausschuss auch ein Modell im Mst 1:500 verlangen
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Der Bauausschuss behalt sich vor, ein Bauvorhaben nicht zu beurteilen, wenn die Unterlagen
nicht einer gdngigen Darstellung entsprechen.



